ESTON ARDIGCLI GOL EVLERI SITESI KAT
MALIKLERI KURULU TOPLANTI TUTANAGI

Toplanti Tarihi : 13 Eylul 2020 Saat: 12:00
Sayisi : 2020/02

. Yonetim Kurulunun usulline uygun olarak yaptigi ¢cagr tUzerine Eston Ardigh Gol
Evleri Sitesi Kat Malikleri Kurulu Toplantisi Site Sosyal Tesisi Ardigh Gol Cafe’
de Saat 12:01 itibari ile acildi. Acihs Konusmasi Yonetim Kurulu adina Baskan
Nuri Selim ETGER tarafindan yapildi. 1 dakikalik Saygi durugsunda bulunuldu.
Toplantiya 63 Kat Malikinin asaleten ve vekaleten katildigi tespit edildi,
toplantinin 2. Gunud olmasi nedeni ile katilanlar ile toplantt gundeminin
gorusulmesine gegildi.

. Nuri Selim ETGER, Divan Baskani olarak Hisni DABAK’ | 6nerdi. Divan
baskani olarak Hiusnu DABAK’ In secilmesine oy birligi ile karar verildi. Divan
baskani, yazman ve sayman olarak aday olup olmadigini sordu, Yazmanliga Av.
Murat KAPTANOGLU’ nun getirimesi onerildi. Oy birligi ile kabul edildi. Oy
Saymanligina Site Mudura Ferit UZ’ un getirilmesi 6nerildi. Oy birligi ile kabul
edildi. Gundem maddelerinin mevcut hali ile goérusulmesi ve divan kuruluna
toplanti tutanaklarini imzalama yetkisinin verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

. Divan Baskani Husnu DABAK, Faaliyet Raporunun takdimi igin Yonetim Kurulu
Bagkani Nuri Selim ETGER’ e s6z verdi. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu,
Yonetim Kurulu adina Baskan Nuri Selim ETGER tarafindan okundu. Y&netim
Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER, Faaliyet Raporunun toplanti dncesinde tum
maliklere e posta ile gonderildigi belirtti.

2020 Y1l Mart ayindan bu yana llkemizde ve diinyada yasanan Covid-19 salgin
hastaiginin Diinya Saglik Orgiitiince pandemi olarak ilan ediimesi ve bu
kapsamda TC igisleri Bakanh§i Genelgesi ile Mart Ayindan Agustos ayina kadar
tum sivil toplum kuruluslarinda, odalarda ve tim yodnetimlerde Genel Kurullarin
yapilmamasina yonelik alinan bakanlik karari nedeniyle Nisan Ayl sonunda
yapilamayan 2020 Genel Kurul Toplantimizin, tahdidin kalkmasi nedeniyle 5 ve
13 Eylul 2020 tarihlerinde yapildigini ifade etti.

Yonetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER, Avcilar Belediyesi ile yasanan
ecrimisil alani ile ilgili davadan s6z etti. Bu konuda s6zu Site Avukati Av. Murat
KAPTANOGLU’ na birakti. Av. Murat KAPTANOGLU, davanin istanbul 6. idare
Mahkemesinde devam ettigini, 8 Eylul 2020 gunu yerinde hakim kesfi ve bilirkisi
incelemesinin de yapildigini, dava surecinin titizlikle takip edildigini ifade etti.
SOz almisken diger hukuki konulara da deginerek, 2017 yilinda gerceklesen
hirsizhik olayr nedeniyle slUren davanin yetkisizlik nedeniyle Tuketici
Mahkemesinden Asliye Hukuk Mahkemesine gectigini ve burada devam ettigini,
bu davada 0Ozellikle Yonetim olarak kusurlu olmadigimizin vurgulanarak gerekli
tim guvenlik 6nlemlerinin alindigini, yatirrmlarin bu ydnde yodnetimimizce
yapildigini, tim glvenlik isinin yetkili givenlik firmasina sdzlesmeli olarak
verildigini ifade ederek bir hukuki strecin izlendigini ifade etti.

Divan Bagkani Yazman Sayman
Husnu DABAK Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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Ayrica bahge istinat duvari ¢okme riski tagidigi igin yonetimimizce gerekli tadilati
yapilan sakinimizin bu maliyeti karsilamamasi nedeniyle agilan davanin da
devam ettigini su ana kadar bir uzlagsma olmadigini sdyledi.

Site sakinlerinde aidat 6deme oraninin iyi oldugunu, geciken sakinlere Yonetim
tarafindan uyari telefonlari acildigini, gecikmenin devam etmesi halinde Avukat
olarak kendisinin aradigini, akabinde gerekirse ihtar mektubu gonderildigini
sOyledi. Bu donem iginde bu anlamda herhangi bir icra takibi yapilmadigini
belirtti.

Yonetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER tekrar s6z aldi. Faaliyet donemi
icinde Mart ayindan bu yana yasanan Covid-19 salgin hastaligi nedeniyle ilk
andan itibaren tum Onlemlerin Ust seviyede alindigini, bu anlamda detayl
bilgilendirmenin Is Glvenligi konusunda yetkili ve Uzman olan Yénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi Erol OZALP tarafindan yapilacagini ifade etti.

Faaliyet Donemi iginde, gectigimiz Genel Kurul' da alinan karar geregince
olusturulan ek butgenin 132.750,- TL. oldugu (Konut bagina 450,- TL. olmak
Uzere 295 konut icgin; 450 x 295 = 132.750,- TL.) Bu paranin 6rdek evi yapimi,
Ana kap! i¢ cephesine 1sikll tabela yapimi, Sosyal Tesis Binasi icin imar Barigi
kapsaminda Yapi Kayit Belgesi alimi, Bayrak ve projektor direkleri yapimi, Site
TV yayin siteminde digital sisteme gecilmesi, Ana kapi giris ve ¢ikis yaya
yollarina 2 adet yaya turnikesi kurulumu, Ecrimisil alani i¢in digariya acgilan 2 adet
kapi yapimi ve yine Ecrimisil alani icin 405 m. panel ¢it yapimi yatirimlarinin
yapildigini belirtti.

Yonetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER, guvenlik, temizlik, peyzaj, havuz ve
g6l bakimlari ile idari ve teknik hizmetler konularinda sakinlerimize en iyi hizmetin
verilmesi igin Ust seviyede hassasiyet gosterildigini, tum harcamalarin titizlikle
yapildigini ifade etti. Site servisi, traktdrle ¢cop toplama hizmeti, peyzaj bakim ve
ilaclama hizmetlerinin araliksiz surdugunu, bu sene buyuk olgekli yeni alinan
ilaclama makinasi ile 6nemli mesafe alindigini ve sivrisinek sorununun minimum
seviyede kaldigini ifade etti.

Sosyal Tesisin son igletmecisinin 10 Eylil 2019 tarihinde isi birakmasi
sonrasinda Yonetimimiz kontrolinde yeni bir igletme sistemine gegildigini
belirterek sakinlerimizden Sosyal Tesise destek verilmesini istedi.

Divan Baskani Yazman Sayman
Hisnli DABAK Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Erol OZALP s6z aldi. Covid-19 salgin
hastaliginin Ulkemizde goruldugu 10 Mart 2020 tarihinden itibaren gerekli
Onlemlerin Ust seviyede alinmaya baslandigini, 13 Mart 2020 guni sitemizin tim
personelinin  katihmiyla virislerden korunma, kigisel ve c¢evresel hijyen
kurallarinin uygulanmasi kurallarina yonelik bilgilendirme egitimi verildigini, bu
asamadan sonra 16 Mart 2020 tarihinden itibaren koronaviris onlemleri
kapsaminda sitemizdeki kapali alanlardan baglamak Uzere; Yoénetim Ofisi,
guvenlik ana kapi, personel yemekhanesi, guvenlik mobolari, gocuk parklari, kedi
evleri, spor aletleri, servis duraklari, G6l Market deposu ve su damacanalari, gol
gevresi yurume yollari ve Sosyal Alanlar Bolgesi yurume yollari periyodik olarak
dezenfekte edildigini, ayrica faaliyetleri durdurulana kadar Site servis araci,
kuafor dukkanlari, terzi dukkani ve kapatilana kadar masa tenisi oyun alaninin da
ayni sekilde dezenfekte edildigini, Glvenlik personellerimiz ile birlikte ¢alisan tim
idari, teknik, temizlik, peyzaj personelimize ilk glinden itibaren el dezenfektani,
hijyen Urunleri, maske ve eldiven desteginin sikintisiz saglandigini ve
saglanmaya devam edildigini, Yonetimimizce temin edilen temassiz dijital ates
Olcer ile guvenlik ana kapida siteye giris yapan tum g¢alisanlarimizin, o6zel
bahgivanlarin, kuryelerin, kagocularin, evlerdeki diger ¢alismalar icin gelenlerin,
ates olgumleri yapildigini ve 6nlemlerin istisnasiz strdurildigini ifade etti.

S6z almisken, bir baska konu hakkinda da bilgilendirme yapti. Bazi site
sakinlerinden bireysel iski aboneligine geciimesi yoniinde talepler geldigini bu
anlamda Ydnetim olarak bir calisma yapildigini, iski’ nin mevcut alt yapi dahilinde
bu gecisi yaptigini sdyledi. Ancak tim konutlarda saya¢ ve vana degisimleri, site
genelinde bulunan 16 adet yangin hidratlari bdlgesinde gerekli insaat ve
donusum calismalari, yuzme havuzlari ve site dahilinde ortak sulamalar igin
kullanilan noktalarda yeni vana ve sayag¢ kurulumlari ile yeni abonelik tesisleri
yapillmasi gerektigini belirtti. Boyle bir ¢alisma sonrasinda bireysel olarak
saglanabilecek faydanin aylik 15 m? altinda su kullanan sakinlerimiz igin
olabilecegini, bu miktarin Uzerinde tlketimi olan sakinlerimiz igin fiyatlandirma
yonunden degisen bir seyin olmayacadini, 15 m? alti tiketimi olan sakinlerin birim
fiyat agisindan avantajlari olmasina ragmen sayag¢ bakim bedeli, okuma bedeli
gibi giderlerin eklenebilecegini ifade etti.

Faaliyet Raporu Genel Kurulun onayina sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.

. 01.04.2019-31.03.2020 ve 01.04.2020 — 31.07.2020 Doénemi Gelir- Gider
Hesaplari Yoénetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER okudu. Detayh
bilgilendirme yapti. Raporlarin tim maliklere e posta ile génderildigini belirtti.
Okunan gelir gider hesaplari oylandi. Oy birligi ile kabul edildi.

Divan Bagkani Yazman Sayman
Husnu DABAK Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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5. Denetim Raporunu Denetim Kurulu Uyesi Yiimaz KOYLUOGLU okudu, detayli
bilgilendirme yapti. Raporun tim maliklere e posta ile gonderildigini belirtti.
Denetim Raporu oylandi oy birligi ile kabul edildi.

6. YoOnetim ve Denetim Kurulunun ibrasina gegildi.
Yonetim Kurulunun ibrasi oylandi; 63 oyla oy birligi ile Yonetim Kurulu ibra edildi.

Denetim Kurulunun ibrasi oylandi; 63 oyla oy birligi ile Denetim Kurulu ibra edildi.

7. Yeni donem Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu Sec¢imi maddesine gecildi. Divan
baskani Yodnetim Kurulu olarak tek aday listesi oldugunu belirtti. Listenin
adaylarini okudu: Nuri Selim ETGER, Erol OZALP, ibrahim Cenk ANIL. Divan
Baskaninca bagka aday olup olmadigi soruldu. Bagka aday olmadigi goruldu.
Oylamaya gegildi. Divan Baskani adaylari tek tek oylatti. Yonetim Kurulu olarak
Nuri Selim ETGER, Erol OZALP ve ibrahim Cenk ANIL’ in Yénetim Kurulu
olarak secilmesine her biri ayri ayri 63 oy alarak oy birligi ile karar verildi.

Denetim Kurulu olarak Divan Baskanligi’ na 3 adayin muracaat ettigi Divan
Baskaninca belirtildi. Divan Baskani her aday igin tek tek oylama yaptiracagini,
belirtti. Aday isimleri okundu: Yimaz KOYLUOGLU, Zafer UNLUBAS, Sinan
COLAK. Divan Bagkaninca bagka aday olup olmadigi soruldu. Baska aday
olmadigl goruldu. Adaylar tek tek oylandi. Her aday 63 oy aldi. Denetim Kurulu
olarak Yilmaz KOYLUOGLU, Zafer UNLUBAS ve Sinan COLAK’ in secilmesine
oy birligi ile karar verildi.

Divan Baskanlhigi’ na sunulan 2 adet onerge oldugu Divan Bagkani Husnu
DABAK tarafindan belirtildi.

ilk ®nerge 149/1 No’lu malik Génil TAS adina Vekaleten toplantiya katilan Mahir
OZEL tarafindan sunuldu. Divan Bagkani Hisnii DABAK, oOnergeyi okudu.
Onergede site servisinin kaldiriimasi, aylik 16.000,- TL. servis biitcesinin isletme
Projesinden cgikarilmasi talep edildi. Site servisini her sakinin kullanmadigi,
kullanan sakinlerin ya da yardimcilarinin ulasim maliyetlerini kendilerinin finanse
etmeleri talep edildi. Divan Bagkani Husni DABAK 0Onergeyi oylamaya sundu.
Site servisinin kaldirilmasi 6nergesi 1 kabul oyuna karsilik 62 Red oyu ile
reddedildi.

Divan Baskani Yazman Sayman
Hisnli DABAK Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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ikinci 6nerge 138/4 No’lu malik Mehmet Ali ERDEM tarafindan verildi. iki madde
halindeki onergenin ilk maddesinde sosyal olaylar, teror olaylari veya kitlesel
hirsizlik ve yagmalama olaylari dugunulerek tedbir amagl site ana kapisinin
onune gerekli durumlarda kapatiimak Uzere surgulu demir kapi yapilmasi
Onerisinin oldugu okundu. Bu konuda Yoénetim Kurulu Baskani Nuri Selim
ETGER so6z alarak agiklama yapti. S6z konusu uygulamanin estetik olarak hos
olmayacagdini, Guvenlik sirketinin yaptigi Risk Analizi raporunda bu yonde bir
tespit olmadigini ifade etti.

Divan Baskani Hizni DABAK Ikinci énergeyi okudu. Onergede gol gevresi
yurime yolunun tartan zemine donustirilmesi talebi oldugunu ifade etti. Konu
ile ilgili Yonetim Kurulu Bagkani Nuri Selim ETGER s6z aldi. Bu konuda bir
calisma yapildigini 6nerinin makul olabilecegini ancak pandemi nedeniyle bu
donemde bir yatinm butgesi olusturulmayacagini, 6nerinin Nisan 2021 de
yapilacak 2021 Yih Genel Kurul gindemine alinarak oylanmasinin
saglanacagini ifade etti.

. Yeni dénem Isletme Projesi ve avans miktarlarinin belirlenmesi maddesinin
gorustlmesine gegcildi. Yénetim tarafindan hazirlanan 01.09.2020-30.04.2021
dénemi 8 Aylik Isletme Projesi Yonetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER
tarafindan okundu ve anlatildi.

Bu sene pandemi nedeniyle Nisan ayinda Genel Kurul’ un yapilamamasindan
oturi Mayis ayindan itibaren aidatlarda artis olamadigini, bu durumun mali
olarak Yonetimi zorladigini ifade etti. Ocak 2020 de Guvenlik firmasina %15
oraninda zam yapildigini, yine Ocak 2020 de Asgari Ucretle galisan Yonetim
personeline ve Mayis ayindan itibaren diger personelin Ucretlerinde artig
yapildigini, ayrica tum mal ve hizmet alimlarinin, diger sozlesmeli hizmet
alimlarinin arttigina dikkat ¢ekti. Enflasyon oraninin fiili olarak en az %25 ler
seviyesinde oldugunu bunu hepimizin aile bltgelerimizde de hissettigimizi belirtti.
Artis yapilamayan ge¢mis 4-5 aylik donem icin geriye donuk bir talepte
bulunulmayacagini, ancak butge dengesini saglayabilmek ve yine Ocak 2021 de
gelecek Ozellikle guvenlik hizmet bedelindeki artigi da hesap etmek suretiyle
aidatlarda makul bir artig seviyesi belirlendigini ifade etti.

Divan Bagkani Yazman Sayman
Husnu DABAK Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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Divan Kurulu Bagkani Husni DABAK tarafindan da gerekli bilgilendirmeler
yapildiktan sonra igletme projesinin oylamasina gegildi. Yonetim tarafindan
hazirlanan Eylul 2020-Nisan 2021 dénemi 8 Aylik Toplam 2.551.208,- TL lik
isletme projesinin 63 oyla oy birligi ile kabul edilmesine, bu projeye gore
aidatlarin;

152 Arsa Payl Konutlar igin : 995,00 TL
174 Arsa Payli Konutlar i¢in : 1.027,00 TL
188 Arsa Payli Konutlar igin . 1.046,00 TL
268 Arsa Payli Konutlar igin : 1,153,00 TL
356 Arsa Payli Konutlar i¢in : 1.270,00 TL olmasi oy birligi ile kabul edildi.

9. Yoénetim Kurulu olarak segilmis olan Nuri Selim ETGER, Erol OZALP ve
ibrahim Cenk ANIL’ a Eston Ardigh Gél Evleri Sitesi Yoneticiligi adina her tirli
islemi yapma konusunda imza yetkisi verilmesine, siteyi temsil ve ilzama yetkili
kilinmasina oy birli§gi karar verildi. Kendi aralarinda toplanarak gérev daglimi
yapabilmelerine, Mevcut anlasmalarin yenilenmesi, yeni dogacak sozlesmelerin
imzalanmasi, Her turli bankacilik iglemlerinin yapilmasi, Havale, EFT, internet
bankacilik islemlerinin herhangi bir sinir olmaksizin yapilabilmesi, isletme
projesi kalemleri arasinda aktarim yapabilmesi, diledigi avukat ile sdzlesme
yapabilmesi, s6zlesme yenileyebilmesi konularinda Yonetim Kurulunun yetkili
olmasi oy birligi ile kabul edildi. Yeni donemde c¢alismalari yapilacak olan
guvenlik firmasinin segimi konusunda yapilacak segimin fiyat ve maliyet
unsurlari ile birlikte firmalarin degerlendiriimesi ve mevcut ya da yeni bir glivenlik
firmasi ile s6zlesme yapilmasi konusunda yonetim kuruluna yetki verilmesine oy
birligi ile karar verildi. Aidat borglari nedeniyle icra takibi yapilan sakinler, icra
takibi sonrasi borglarint 6demeleri halinde dosyanin takipsiz birakilarak
kendiliginden dusmesi konusunda oy birligi ile karar alindi.

10. Dilek ve Temenniler:
Faaliyet Raporunun okunmasi ve takdimi maddesinde s6z isteyen malikler gorus
ve dileklerini dile getirdiler;

Mahir OZEL (149/1) Soz aldi. Sitenin alt bolgesinde yeni acilan yol kenarina
gece saatlerinde araclarin c¢ekildigi, bu aracglardaki kisilerden yuksek ses ve
muzikten dolayi rahatsizlik duyduklarini, site guvenlik personellerinin midahale
etmesini talep ederek ¢6zim talebinde bulundu.

Yonetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER cevaben; guvenlik personelinin site
dis bolgesine mudahale yetkisinin olmadigini sdyledi. Konu ile ilgili Avcilar
Emniyet Muduarlugd’ ne Belediyeye ve Cimer Uzerinden ilgili kurumlara defalarca
bagvurular yapildigini ifade ederek bu yolla ¢6zim girigsimlerine devam
edilecegini belirtti.

Divan Bagkani Yazman Sayman
Husnu DABAK Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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Talip DOGAN (138/2) Séz aldi. Sosyal Tesis isletmesinin bu haliyle ¢cok giizel
oldugunu, fiyatlarin sosyal tesis mantigina gore uygun tutuldugunu, kendilerinin
muidmkin oldugunca destek verdiklerini ifade etti. Mayis ayindan bu yana eski
bltce ile devam edildigi i¢cin blutce dengesi agisindan artis yapiimasinin dogru
oldugunu soyledi.

Derya KANDEMIR (156/1) Séz aldi. Bireysel iski aboneliginin bir avantaj
saglamasi zor gorunuyor dedi. Belediyenin ecrimisil alani ile ilgili sitemize zorluk
cikardigini disundiaguna ifade etti.

Mehmet Ali ERDEM (138/4) S6z aldi. Yonetim Kuruluna hizmetlerinden dolayi
tesekkur etti. Bu sitede yasamaktan dolayl memnuniyetini belirtti. Onergelerinin
degerlendirmeye alinmasi, daha once Yonetime sundugu dilekgeye, kisa surede
kapsamli cevap verilmesi nedeniyle memnuniyetini ifade etti. Gl ¢evresi ylriime
yolunun tartan zemine donusturulmesi igin verdigi onergenin Nisan 2021 deki
Genel Kurul’ da gundeme alinmasini uygun buldugunu soyledi.

Gulgli ULGENALP (53/1) Séz aldi. Giivenlik hususunda taviz verilmemesi
gerektigini, pandemi nedeniyle yatirm butgesi olusturuimamasini dogru
karsiladigini ifade etti.

Ahmet Suat CAN (144/2) S6z aldi. Kedilerle ilgili belediye ile birlikte yapilan
kisirlagstirma c¢alismalarinin arttirlimasi gerektigini, ayrica elektrikli bisiklet
kullanan ¢ocuklarin oldugunu bu durumun tehlike arz edebilecegini belirtti.

Elgin BIYIK (150/3) S6z aldi. Site alt bolumundeki yoldan dolaylr duyulan
rahatsizliktan kendilerinin de etkilendigini belirterek resmi kurumlara bu anlamda
yapilacak basvurulari destekledigini sodyledi. Ayrica elektrikli ara¢ ve bisiklet
kullanan g¢ocuklarin tehlike arz ettigini ifade etti.

Levent OZKAN (30/4) Soz aldi. Kendisinin de bir hayvan sever oldugunu
belirterek sitedeki kedi populasyonunun ¢ok oldugunu, 6zel bir veteriner klinigi ile
anlagma saglanarak kapsamli bir kisirlagtirma galismasi yapilmasini talep etti.

Gelen o6neri ve talepleri Yonetim Kurulu Bagkani Nuri Selim ETGER
cevaplandirdi. Bu taleplerle ilgili gerekli girisimlerde bulunulacagini, gelismelerin
bundan once oldugu gibi bundan sonra da Bilgilendirme Yazilar ile tim
sakinlerimize ulastirilacagini  belirtti. Katihmlarindan dolayr tim maliklere
tesekkurlerini sundu.

Gorusulecek baskaca konu olmadigi igin Divan Baskani Hisni DABAK toplantiyi
kapatti. 13.09.2020 Saat: 13:45

Divan Bagkani Yazman Sayman
Husnu DABAK Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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