ESTON ARDICLI GOL EVLERI SITESI
OLAGANUSTU KAT MALIKLERI KURULU
TOPLANTI TUTANAGI

Toplant! Tarihi . 19 Ekim 2018 Saat: 20:00
Sayisi : 2018/04

. Yonetim Kurulunun usuliine uygun olarak yaptigi ¢agrn Gizerine Eston Ardigh Gél
Evleri Sitesi Olaganustiu Kat Malikleri Kurulu Toplantisi Site Sosyal Tesisi Ardigli
Gol Cafe’ de Saat 20:15 itibari ile agildi. Agilis Konugmasi Yénetim Kurulu adina
Bagkan Nuri Selim ETGER tarafindan yapildi. Toplantiya 47 Kat Malikinin
asaleten ve vekaleten katildi§i tespit edildi, toplantinin 2. GUni olmasi nedeni ile
katilanlar ile toplanti gindeminin gérisilmesine gegildi.

. Nuri Selim ETGER, Divan Baskani olarak Av. Zekiye AKAY’ | 6nerdi. Divan
bagkani olarak Av. Zekiye AKAY’ In secilmesine oy birligi ile karar verildi. Divan
bagkani, yazman ve sayman olarak aday olup olmadigini sordu, Yazmanlga Av.
Murat KAPTANOGLU'’ nun getiriimesi onerildi. Oy birligi ile kabul edildi. Oy
Saymanlidina Site Mudurt Ferit UZ' un getirilmesi nerildi. Oy birligi ile kabul
edildi. Giindem maddelerinin mevcut hali ile goérisiiimesi ve divan kuruluna
toplanti tutanaklarini imzalama yetkisinin verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

. Gundemin 3. Maddesine gegildi. imar Barisi Kanunu hakkinda genel hatlari ile
Divan Baskani Av. Zekiye AKAY ve Site avukati Av. Murat KAPTANOGLU
bilgilendirmeler yaptilar. Yonetim Kurulu Bagkani Nuri Selim ETGER’ de bu
kapsamda Yonetim Kurulunun yaptigi ¢aligmalari anlatti. Sakinlerimizden BB
Mufettisi ibrahim KAPAKLIKAYA ve yine sakinlerimizden Silivri Belediyesi Imar
Mudart Deniz BAYRAKTAR ile yapilan toplantilar hakkinda bilgilendirme yapti.
Bu toplantilarda kanunun mevcut halinin bizim igin avantaj saglamadigini, bizim
binalarimizin Yapi Ruhsatl ve projeye uygun olduklarini, kat irtifaki tapularinin
bulundugunu, sadece muteahhit Eston Yap: ile Yapi Denetim firmasi olan
Bogazici Yap! Denetim arasindaki ticari ihtilaftan dolay: iskanlarin alinamadigini
ve belediye nezdinde %95 hak edis seviyesinde birakildigini séyledi. Imar Barisi
Kanunu kapsaminda iskanlarin alinmasinin konutlar bazinda maliyet tablolarini
agikladi. Bu kanuna gore konut metrekaresi i¢in esas alinan 2.000 TL ile arsa
metrekaresi i¢in esas alinan 1.650 TL. nin toplanip ¢ikan 3.650 TL. birim degerin
konutlarin metrekaresi ile ¢arpimi sonucu ortaya c¢ikan matrah (zerinden %6
oran ile 6denecek rakamlar; A Tipi konutlar igin 34.164 TL. B Tipi konutlar i¢in
38.106 TL. C-D-E Tipi konutlar igin 41.136 TL. F Tipi konutlar i¢in 58.692 TL. G
Tipi konutlar igin 77.964 TL. oldugunu belirtti. Bunun yani sira Sitenin tek ada
parselden olugsmus oldugunu ve parsel buyukliganian 156.000 m? oldugunu,
yukaridaki hesaplamada konut m? leri toplami olan 63.300 m? nin esas alindigini,
konut alanlari diginda kalan 92.700 m? icin de bu hesaplamanin yapiima
ihtimalinin  bulundugunu, bu durumun ancak sisteme mduracaat igin giris
yapildiginda belli olabilecegi bilgisi alindigini ifade etti. Bu durumda ise 92.700
m? igin arsa birim degeri olan 1.650 TL. ile ¢carpimi sonras! olugacak matrah
Uzerinden %6 oranla bulunacak bedelin 295 konuta pay edilmesi, ortalama
konut basina 31.109 TL. daha bir ek ylik getirebilir seklinde bilgi verdi. Ayrica bu
konuda karar alinabilmesi i¢in tum maliklerin muvafakati gerektigini belirtti.
Divan Bagkani Yazman Sayman
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Mustecep TURGUT (132/2) s6z aldi. Kat irtifaki tapularimizin bulundugunu, bu
maliyetlerin ¢ok yluksek oldudunu ifade etti.

Muzaffer KAHRAMAN (24) s6z aldi. Bahsi gegen kanundaki tutarlarin yiksek
oldugunu, kat irtifaki tapulart bulundudu igin devam eden davanin
sonuglanmasinin beklenmesi gerektigini ifade etti.

Divan Baskani Av. Zekiye AKAY, Sarniyer’ de bir sitede miustakil miracaatin
yapilabildigini sdyledi.

Av. Murat KAPTANOGLU séz aldi. Tek ada parsel olan sitelerde kanunun su
anki sekli ile bireysel miracaatin yapilamadigini, Sariyer’ deki sitede konutlarin
iskanlarinin oldugu igin mistakil miracaatin yapiimis olabilecegini, bizim igin
bireysel muracaatin uygun olmadigini séyledi.

Deniz BAYRAKTAR (92/2) s6z aldi. Silivri Belediyesi Imar Mudurii oldugunu,
kanunun mevcut hali ile bizim sitemiz igin uygun olmadidini, ydnetmelik
degisikligi beklendigini ancak olmadidini, tahminlere gére bir takim degisiklikler
yapilarak strenin uzatilabilecegini disundugina ifade etti.

Ahmet Suat CAN (144/2) séz aldi. Iskan almak neden bu kadar énemli? Kat
itifaki tapulanimiz yeterli. Konutlarin alinip satilmasinda, kredi kullaniminda bir
engel yok. Bu kadar bedelleri 8demek gereksiz seklinde gorugini bildirdi.

Talip DOGAN (138/2) sbz aldi. Iskan aslinda is yerleri igin daha énemli. Ciinki
ruhsat alimi igin gereklidir. Meskenlerde ¢ok zaruri degildir dedi.

Safa BATIBAY (133/1) sbdz aldi. Imar Barisi Kanunundan asil Ecrimisil
6dedigimiz alani satin alabilmek ydniyle yararlaniimasi gerektigini ifade ederek,
bu konuda calisma yapiimasini talep etti. Bu talebe site avukati Av. Murat
KAPTANOGLU hemen cevap vererek, gerekli arastirma ve calismanin
yapilacagini sdyledi.

Elgin BIYIK (150/3) s6z aldi. Bireysel olarak yapilacak miracaatin sakincall
olabilecegini, bdyle bir durumda diger maliklerin cezaya maruz kalabileceklerini
ifade etti. Bazi sitelerde bu yénde gérus birligi saglandigini belirtti.

Bu madde ile ilgili son sézler Yonetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER, Divan
Baskani Av. Zekiye AKAY ve site avukati Av. Murat KAPTANOGLU tarafindan
toparlandi. Bu konuda kanunen tam muvafakat istendigi icin bu toplantinin bir
bilgilendirme toplantisi mahiyetinde oldugu, Imar Barigi Kanunu ile ilgili bir karar
alinmasi ya da alinmamasinin mimkiin olmadigi belirtilerek herhangi bir oylama
yapmaya gerek duyulmaksizin giindemin diger maddesine gegildi.
Divan Bagkani Yazman

Zekiye AKAY Murat KAPTANOGLU
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. Yonetim Kurulu Bagkani Nuri Selim ETGER s6z aldi. Ana kapi yapim agamasi
ile ilgili bilgiler verdi. Gecikmenin Eston Yapi A.$. zamanindan kalma régarin yer
degdisikligi ve ana kapidaki ana su borusunun delinmesinden kaynakli tamirat
calismasindan kaynaklandigini ancak gecikme olsa bile istenilen sekilde
sonuglandidini ifade etti. Dedisen ekonomik sartlardan bahsetti. Yilbagindan bu
yana %45 elektrik zammi, %27 su zammi, genel anlamda satin alinan mal ve
hizmetlere gelen yiksek oranli zamlar ve genel bitgcede aidatlarda bu sene
sadece %5 artig yapiimis olmasi oysa enflasyonun %25 ler seviyesine ulagmasi
ile gelinen noktada bitgeyi cevirmekte zorlanildigini ifade etti. Kapi ve cadde
sokak kameralari yatinm butgesinin 708.000 TL. oldugunu hatirlatti. Bu
butceden 296.761 TL. nin cadde ve sokak kameralari yatinmi igin kullanildigini,
kalan 411.239 TL. nin kap! bitgesi oldugunu ve kapi yapimi i¢in 436.600 TL. ye
Manifesto Mimarlik firmasi ile s6zlesme imzalandigini, dolayisiyla blt¢enin ¢ok
az Uzerinde bir rakama imza atildigini ifade etti. Yaklasik %10 oraninda
sakinimizden gecikmeli olarak aidatlarin tahsil edilebildigini, belirli bir alacak
bakiyemizin bulundudunu, bu oranda daha &nceki dénemlere nazaran artig
gbzlendigini belirtti. Ayrica butge disi bir takim zorunlu harcamalar oldugunu,
¢okme riski olan 15 No’ lu konutun tas duvar yapimi igin 23.508 TL. 6dendigini

ve dava acildigini, bayik gocuk parki zemini igin 27.529 TL. harcandidini ifade
etti.

Safa BATIBAY (133/1) s6z aldi. Borcu olan sakinlere icra takiplerinin yapiimasini
talep etti.

Siindiiz KENDIGELEN (8/1) sbz aldi. Kapi yapiminin gereksiz oldugunu belirtti.

Galip KENDIGELEN (8/1) soz aldi. Kapinin yapilmasi gerekli degildi, Eski halinin
tadilatla genisletiimesi mimkiin olabilirdi, daha az maliyet olurdu dedi.

Yonetim Kurulu Baskani Nuri Selim ETGER séz aldi. Statik olarak eski kapinin
tadilatla genisletilemeyecedi igin ve givenlik konusunun ¢ok énemli olmasindan
dolay! yeni kapi yapiminin kaginiimaz oldugundan yapildigini, yeni kapida ogs
kulvarinda kagak gegis énleme modulii oldugunu, ogs sisteminin tamamen revize
edildigini ifade etti. Yaya gegisleri igin elektronik turnikeler yapilacagini belirtti.
Bitce dengesinin saglanabilmesi i¢in kat maliklerinden konut basina 600 TL.
talep edildigini, bu bedelin aylik 200 TL. taksitler halinde t¢ ay toplanmasini talep
etti.

Muzaffer KAHRAMAN (24) s6z aldi. Taksitlerin aylik 100 TL. olarak alti ay
alinmasini énerdi.

Divan Bagkani Yazman Sayman
Zekiye AKAY Murat KAPTANOGLU Ferit UZ
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Yagar TEKSEN (32/1) s6z aldi. Ek bltgenin arsa payina gére hesaplanmasi
gerektigini belirtti.

Mehmet Ali OZTAS (150/1) sbz aldi. Ek bitce genel giderlere kullanilacaksa
arsa payina gore, demirbaslar igin kullanilacaksa esit olarak alinmalidir dedi.

Talip DOGAN (138/2) s6z aldi. Talep edilen ek butce ile kapiya elektronik
turnike sistemi ve demirbas eksikleri giderilecegi anlasilimaktadir. Bu nedenle
esit toplanmalidir dedi.

Mistecep TURGUT (132/2) séz aldi. Giindem digi ama ortak su bedeli yiiksek
geliyor, bu konuda bir ¢alisma yapiimasini talep ediyorum dedi.

Site avukati Av. Murat KAPTANOGLU, aidat édemelerini geciktiren sakinlere
komsuluk hukuku geregi oncelikle ikaz telefonlar agildi§ini, ardindan ihtar
mektuplari gonderildigini, sonug alinamazsa icra takibi &ncesi son uyari
mektuplar génderildigini ve nihayet icra takibi baglatildigini belirtti. Bu dénemde
bir sakin igin takip baglatildigini ifade etti. Genel Kurulun bugiinkii toplantisi
kapsaminda gelen talepler dogrultusunda daha siki takip yapilacagini séyledi.

Yonetim Kurulu Bagkani Nuri Selim ETGER, ortak su kullanimi ile ilgili olarak
gerekli caligmayi baslattiklanini, ortak alanlara yaklasik 60 adet sizme sayag
takilarak kagak olup olmadiginin tespit edilecegini, diger noktalarda bir kagak
olup olmadi§i hakkinda kapsaml galisma iginde olunacagini belirtti.

Glndemin 4. Maddesindeki ek bitge olusturulmasi igin oylamaya gegildi. Aylk
200 TL. taksitler halinde 3 ay sire ile konut bagina toplam 600 TL. tutarh ek
bltge yapilmasi oylandi. Yapilan sayimda 28 kat malikinin onay verdigi gériildi.
Aylik 100 TL. taksitler halinde 6 ay sire ile konut bagina toplam 600 TL. tutarl
ek bltge yapiimasi oylandi. Yapilan sayimda 6 kat malikinin onay verdigi
gorulda. Ek butge yapilmamasi oylandi. 7 kat maliki ek biitge yapilmamasi
yéninde oy kullandi.

Bu oylama sonucuna gére, Aylik 200 TL. taksitler halinde 3 ay sure ile konut
basina toplam 600 TL. tutarh ek butge yapilmasi oy gokludu ile kabul edildi.
Taksitlerin kat maliklerince (ev sahiplerince) Kasim 2018 — Aralik 2018 ve Ocak
2019 dénemlerinde aidatlara ek olarak ayrica édenmesine karar verildi.

Gorusulecek baskaca konu olmadigi igin Divan Baskani Zekiye AKAY toplantiyi
kapatti. 19.10.2018 Saat: 22:10

Divan Bagkani Yazman Sayman
Zekiye AKAY Murat KAPTANOGLU » Ferit UZ




