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SAYIN SAKINLERIMiz, 12.07.2018
Yoénetimimizin yurtttiga calismalarla ilgili olarak asagdidaki bilgileri siz degerli sakinlerimizle paylagsmak istiyoruz:

ANA KAP| YAPIMI:

Gegctigimiz yildan bu yana hazirlik ¢alismalari siren Ana Kapimizin ¢ift giris ve ¢ikis olacak sekilde dizayn
edilerek yeniden yapimi konusunda 3 Temmuz 2018 tarihi itibariyle ¢alismalara baglanmistir. Oncelikle eski
binanin yikimi, molozlarin tahliyesi yapilmis ardindan temel igslemleri baglamistir. TUm isi yUklenici firmamiz
Manifesto Mimarlik yerine getirmektedir. Calisma yaklasik 60 glin sirecektir. Bu slire zarfinda siteye giris
cikislar alt kapidan saglanmaktadir. Alt kapinin bagh oldugu Dalgi¢ Kusu Sokak tzerinde kaldirnmlara arag park
edilmemesini énemle rica ederiz. Okullarin agilmasina kadar ¢alismanin tamamlanmasi, sakinlerimizin en az
magduriyeti ile bu surecin sonuglandiriimasi planlanmistir. Ancak her hallikarda yasanabilecek bir takim
zorluklar icin simdiden anlayis bekledigimizi ifade etmek isteriz.

IMAR BARISI:

3194 sayili imar Kanununa eklenen 11.05.2018 tarih ve 7143 sayili 16 nci gegici madde ve 6 Haziran'da
cikan 30443 sayil teblige gore imar Barisi iki asamada uygulanacaktir;

1) Once yap! kayit belgesi alinacaktir ancak bizim gibi toplu yapilarda tim sakinlerin tam muvaffakiyet ile
katihmi birinci sarttir. Bu saglandiktan sonra yapi kayit belgesi igin yapi maliyet bedeli ile arsa beyan
degeri toplami tGzerinden % 3 bir har¢ 6denecektir.

Bu kanuna gore villalarin yapi maliyet bedeli 2000 TL/m? 6n goérilmustir. Sitemizin arsa m? beyan degeri
1650 TL. dir. Bu iki bedelin toplami 3650 TL. olup her bir konutun metrekaresi ile carpilarak matrah
belirlenecektir. Bu matrah tzerinden ilk asamada % 3 Yapi Kayit Belgesi harci hesaplanacaktir.

A Tipi Villa 156 m? x 3650 TL = 569.400 TL. %3’ G 17.082 TL.

B Tipi Villa 174 m? x 3650 TL = 635.100 TL. %3’ G 19.053 TL.

C-D-E Tipi Villalar 188 m? x 3650 TL = 686.200 TL. %3’ (i 20.568 TL.
F Tipi Villa 268 m? x 3650 TL = 978.200 TL. %3’ G 29.346 TL.

G Tipi Villa 356 m? x 3650 TL = 1.299.400 TL. %3’ G 38.982 TL.
Odeyip birinci asama tamamlanacaktir.

2) Ikinci asamada iskan igslemine gegilecektir. Bu asamada matrah lizerinden %3 orani ile hesaplanan ayni
tutarlar bir kez daha ddenerek iskan alinabilecektir.

Buna gére imar Barisi kapsaminda iskan almanin maliyeti;
A Tipi Villaigin 34.164 TL.

B Tipi Villa igin 38.106 TL.

C-D-E Tipi Villalar icin 41.136 TL.

F Tipi Villa igin 58.692 TL.

G Tipi Villaigin 77.964 TL. dir.
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Kanuna gdre bizim gibi Yapi Ruhsati olup Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) almamis durumda olan yapilar igin
de aynen kacgak yapilarda uygulanan Yapi Kayit Belgesi alma zorunlulugu getirilmis olmasi ve bundan sonra
iskanin alinabilmesi sarti nedeniyle toplamda %3 + %3 harcin 6denecek olmasi toplam maliyet yukunu
arttirmaktadir. Ayrica sitemiz tek ada ve parselden olustugu icin tim maliklerin oy birligi ile muvafakati de
gerekmektedir. Yukaridaki hesaplamalara gore sitemizdeki toplam 295 konutun metrekarelerine gore 6deyecedi
toplam tutar 13.899.492 TL. dir.

Bu konu ile ilgili 10 Temmuz 2018 Sali giinii Yénetim Ofisinde konunun uzmanlari site sakinlerimiz IBB Teftis
Kurulu Miifettisi Sn. ibrahim Kapaklikaya ve Silivri Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirii Sn. Deniz Bayraktar ile
bir degerlendirme toplantisi yapilmis ve yukaridaki bilgilerin siz degerli sakinlerimiz ile paylasiimasi uygun
gérilmistir. Bu gercevede Imar Barisi Kanunu ile ilgili bir Uygulama Yénetmeligi’ nin cikmasinin beklendigi
bilgisi alinmistir. Bu ydnetmelige gbére yukaridaki hesaplama ve sartlar icin herhangi bir degisiklik olup
olmayacagi konusunda edinilen bilgileri sizler ile paylasmaya devam edecediz. KANUNUN BU SEKILDE
UYGULANMASI SITEMIZIN MENFAATINE DEGILDIR. BUTUN CABAMIZ OLUMSUZ DURUMU COZMEK ICIN
DEVAM ETMEKTEDIR.

BENZIN iISTASYONU GURULTU SORUNU:

Uzunca bir slredir Sitemiz Leylek Sokak Ust boliminde Petrol istasyonu alt kotunda kalan konutlarda ikamet
eden sakinlerimizin benzin istasyonu yikama Unitelerinden gelen ylksek ses ve rahatsiz edici gurulti nedeniyle
sikayetleri s6z konusudur. Bu konunun ¢dziimdi igin Yénetimimizce defalarca Istasyon Miidurliigi’ ne, iBB Cevre
Koruma Mudiirliigi’ ne ve Avcilar Belediyesi’ ne miiracaatlarimiz olmustur. Ayrica Sitemiz Avukatinca Istasyon
Miidirligl’ ne Noter kanal ile ihtarname de gdénderilmistir. Magdur olan sakinlerimizden de ayrica IBB ye
sikayet dilekgeleri verilmigstir. Tim bu girisimler sonrasinda gece saatlerinde yapilan ve biyuk gurtlttiye yol agan
belediye otoblisii yikamalari gegen yil iptal edilmistir. Bu sene ise IBB Cevre Koruma Midurigi ekipleri gelip
magdur sakinlerimizin bahgesinden ses dlgimu yapmislar ve sesin olmasi gereken o6lgiden ylksek oldugunu
tespit ederek Istasyona uyarida bulunmuslar ve siire vererek énlem almalarini istemislerdir. Son aldigimiz
bilgiye gére istasyon Yénetimince ses izolasyonuna yénelik calismalar baglatiimistir. Ses kesici sandvi¢ panel
uygulamasi yapilarak bdlgede ikamet eden sakinlerimizin magduriyetlerinin dnemli 6lglide azalacagi bilgisi
alinmis olup konunun Yoénetimimizce hassasiyetle takibi devam edecektir.

HIZ KESICI KASISLER:

Sitemiz iginde hizli ara¢ kullanimlari nedeniyle son zamanlarda biri Leylek Sokak digeri Nillifer Caddesi Gizerinde
olmak Uzere bir tanesinde kiglk bir gocugumuz digerinde ise gocuk arabasi ile yolun karsisina gegmeye c¢alisan
bir sakinimiz ezilme tehlikesi atlatmislardir. Tim uyarilara ragmen site iginde suratli ara¢ kullanimlari maalesef
devam etmektedir. Bu nedenle Leylek Sokak Uizerinde iki adet ve su an siteye giris ve ¢ikis yolu halindeki Dalgic
Kusu Sokak Uzerinde bir adet olmak Uzere ylksek etkili hiz kesici uygulamasi yapilmistir. Herhangi bir Gzlcu
olay yasamamak icin tim sakinlerimizden tekraren ve dnemle site iginde hizli arag kullanilmamasini ve hiz kesici
kasislerde mutlaka iyice yavaslanmasini rica ederiz. KAPI INSAATININ TAMAMLANMASINDAN SONRA ANA
CADDE UZERINDE DE YUKSEK ETKILI HIZ KESICi UYGULAMASI YAPILACAKTIR.

ILACLAMA:

Uckun micadelesi kapsaminda Avcilar Belediyesi’ nin ilaglama araci haftanin iki gini sitemize girerek ilaglama
yapmaktadir. Ayrica hemen her gin goérevlendirdigimiz 2 personel ile aksam saatlerinde sirt motorlari ile site
icinde ve ara patikalarda ilaglamalarimiz devam etmektedir.

TUm Sakinlerimize Saygilarimizi ve Sevgilerimizi sunariz.
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